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ELOTERJESZTES

Késziilt:  a Képvisel6-testiilet 2026.augusztus 26-i soros iilésére

Targy: Fo 0t 34.sz. alatti volt orvosi rendeld bérletbe adasa

Eldterjeszto: dr. Tiiske Zoltan polgarmester

Ellenjegyezte: Nagy Ibolya jegyz6

Eléterjesztést készitette: Nagy Ibolya jegyz6

Az eléterjesztés pénziigyi ellenjegyzést igényel!

Targyalas: nyilvanos iilés
zart tilés
Elfogadis: egyszerll tobbség

mindsitett tobbség
Véleményezi:

Kulturalis, Sport, Egészségiigyi és Szocialis Bizottsig

Pénziigyi, Jogi, Ugyrendi Bizottsig

Telepiilésfejlesztési, Kérnyezetvédelmi és Mezbgazdasagi Bizottsag




Tisztelt Bizottsagi Tagok! Tisztelt Képviseld-testiilet!

A képviseld-testiilet 208/2021.(IX.29.) sz. 6nkormanyzati hatérozataval felhatalmazta a polgarmestert
bérleti szerzodés kotésére Olahné Kohari Kornélia (Beszédlabor Fejlesztékézpont) 1143 Budapest,
Zaszlés u. 40-42. lakossal oktatasi, nevelési, modszertani tanicsadas, szakmai tervezés, szakértés,
iskolai el6készitd oktatas, hazi korrepetalas tevékenység végzése céljabol. A megallapodés szerint az
elsé évben tritésmentesen, a masodik évtdl 6todik év végéig havi 120.000.-Ft/h6 bérleti dij fejében
bérelhette a cég az ingatlant. A testiilet hozzajarult az épiilet feltjitasahoz, korszertisitéséhez, sziikség
szerinti atalakitasahoz.

A vallalkozas altal végzett tevékenység az alsénémedi gyermekek részére rendkiviil hasznos volt.
Ugyanakkor az eredeti elképzelést nem sikeriilt elképzelésiik szerint megvalésitani. Szakemberek
hidnyéban nem tudtdk annyi gyermek ellatasat véllalni, mely alapjan a befektetésiik megtériilt volna.
2026. aprilis 8-an érkezett bejelentés szerint a cég kozds megegyezéssel a szerz6dés felbontdsat
kezdeményezte 2026. junius 15. napjaval bezardlag.

Miiszaki csoportunk folyamatosan tartotta a kapcsolatot a miikddés soran a bérlével, hiszen az
atalakitisok miatt gyakran kellett egyeztetni a felek kozott. Az épiilet teljes 4talakitasat sajnos a fenti
okok miatt nem tudtdk befejezni.

A kozmiivek koziil a gdzellatist nem vette igénybe a bérl, a halézatrél hozzajarulasunkkal lekapesoltak
az ingatlant. Az elektromos dram szolgiltatds szdmldi az Snkormanyzat nevére érkeztek, melyet
kiszamlaztunk a bérld részére. A szamlak kiegyenlitése folyamatosan megtértént. Viszont az elszamold
szamla csak 2026. junius hénapban érkezett meg a polgarmesteri hivatalba, igy a végs6 elszamolast csak
mostanra tudtuk lezarni. Bar az ingatlan hasznalatat bejelentésiiknek megfelelden 2026. junius 15.
napjaval hagytak fel, a szerz6dés megsziintetését a napokban tudtuk alairi visszamendleges hatallyal.
Sem bérleti dij, sem kéziizemi koltség héatraléka nem keletkezett a bérlének.

Az elmult hetekben széban tobb alkalommal egyezettem Olahné Kohari Kornélidval a tovabbi
lehetdségeket illetéen. A gyégypedagdgus logopédus szakember altal eddig végzett szakmai munka
folytatasat fontosnak tartom, hiszen alsénémedi gyerekek helyben t6rténé ell4tasara keriilt sor. Olahné
Kohéri Kornélia bejelentette, hogy az épiilet egy foglalkoztatd szobajanak bérlésével a szakember 2026.
szeptember 1-t6l szeretné folytatni a munkat a sajat szakmai kompetencisjanak megfeleléen. A
targyaldsok soran havi 50.000.-Ft dsszegii bérleti dijban tudtunk elére megallapodni.

A képvisel6-testiilet 2026. julius 29-i zart {ilésén adott felhatalmazast a képviseld-testiilet a felajitasi
munkalatok elvégzésére, tekintettel arra, hogy a t&bbi helyiség bérletére vannak jelentkezék. Amint errél
mar szintén emlitést tettem, gyermekek fejlesztését, gydgytornész szakemberek kerestek meg azzal a
k6z6s szandékkal, hogy — amennyiben arra alkalmassa tessziik az épiilet helyiségeit — tovabb bérelnék
Oket.

Mindezek ismeretében javaslatot teszek arra, hogy az 6nkormanyzat vagyonérél sz616 17/2025.(1X.1.)
sz. bnkormanyzati rendelet 27.§ (2) bekezdésében megallapitott hataskdr birtokaban a képviselé-testiilet
hatalmazzon fel a F6 it 34. sz. alatti volt orvosi rendeld, mint korlatozottan forgalomképes vagyontargy
4. sz. helyiségének bérletbe adiséra k6z6s hasznélattal az épiilet szocialis helyiségeivel és varéjaval
2026. szeptember 1-t61 2027. jinius 18-ig havi brutté 50.000.-Ft bérleti dij + a kizarélagosan hasznalat
tertilet alapjan aranyositott rezsikoltség fejében gyermekek komplex gyogypedagdgiai rehabilitalasa,
habilitélésa, fejlesztése, kiilonds tekintettel a beszédhibakra, az olvasas-irds-matematikai zavarokra,
részképesség elmaradasokra és zavarokra feladat ellatdsa céljabol.

Kérem a leirtak alapjén el6terjesztésem megvitatasat és a sziikséges felhatalmazas megadésat!



»  12026.VIIL.26.) sz. inkormanyzati hatdrozat tervezet

Alsonémedi Nagykozség Onkorményzatanak Képviselo-testiilete - Kulturdlis, Sport,
Egészségiigyi és Szocidlis Bizottsag ..../2026. (VIIL25.) sz., valamint a Pénziigyi, Jogi, Ugyrendi
Bizottsag ...../2026. (VIIL.25.) sz., hatdrozati javaslatdra gy dontétt, hogy 2026. szeptember 1-
2027. janius 18-ig bérbe adja a Beszédlabor Kft (2351 Als6némedi, Fé 1t 34., adészam: 27834536-
1-13) részére az Alsénémedi, F6 1t 34. sz. alatti volt orvoesi rendelé 4. sz. foglalkoztaté szobajit,
kizds hasznalattal az épiilet szocidlis helyiségeivel gyermekek komplex gyogypedagogiai
rehabilitildsa, habilitdldsa, fejlesztése, kiilonos tekintettel a beszédhibikra, az olvasas-irds-
matematikai zavarokra, részképesség elmaradasokra és zavarokra feladat ellatisa céljabél. A
bérleti dij dsszege: brutté 50.000.-Ft/hé+ a kizdrolagosan hasznalt teriilet alapjin arianyositott
rezsikoltség.

Hataridé: 2026. szeptember 1-t6l.

Felelos: Dr. Tiiske Zoltin polgarmester

Alsénémedi, 2026. augusztus 18. ]
dr. Tiiske Zolﬁi
polgdrmester
k2o Y
Nagy Ibolya Pétiné Safranyik Aniké
jegyzd pénziigyi vezets

PENZUGYILEG
ELLENJEGYZEM>



BESZEDI)LABOR

2351 Alsénémedi, FG it 34.
+363091906 18
kohari.kornelia@gmail.com
www.beszedlabor.hu

Tisztelt Alsénémedi Nagykozségi Onkorményzat!
Tisztelt Polgarmester Ur!

Az Alsénémedi F6 u. 34.szamu épiilet meglévd tervei és megbeszélésiink alapjén, a
foglalkoztat6 4. szobét szeretné kibérelni a Beszédlabor Kft., ahol folytatédik a gyermekek,
tanulok, komplex gyogypedagégiai rehabilitaldsa, habilitalasa fejlesztése, kiilonss tekintettel
a beszédhibakra, az olvasds-irds-matématikai zavarokra, részképesség elmaraddsokra és

zavarokra.

A bérlés kezdete 2026. szeptember 1-ét6] — megbeszélés szerint. a feldjitisi munkéktdl
fligeben. 2027. jmius 18.ig tartana.

Bérleti dij 6sszege. a Beszédlabor Kft kérése alapian az. hogy havonta. brutté. 50 000 Ft-ot.
azaz. brutt6 6tvenezer forintot tudna fizetni.

A tavalyi év statisztikdja. hetente:

Heti ellatasban: heti 1 6ra /45 p. 12 gyerek
heti 1 6ra/30 p. 3 gyerek
heti 2 6ra/45 p. 3 gyerek

Osszesen: 18 gyermek

Ellatési teriilet szerint megoszlasa: Alsénémedi: 5 gyerek

Ocsa: 5 gyerek
Dunaharaszti: 3 gyerek
Dabas: 2 gyerek

Budapest 3 gyerek

Osszesen: 18 gyermek

Gyogypedagogiai és beszédhibak szerinti statisztika:

SNI-s /szakért6i bizottag alapjan /gyermek: 4
BTMN-es /szakért6i vélemény alapjan/ gyermek: 7
Artikulaciés zavarok miatti gyermekek: 5

Osszesen: 18 gyermek



Elére is koszinettel és tisztelettel: -

y 7R
(ZEQ’Q/KQG%K )

Olahné Kohari Kornélia
szakvizsgazott,

gyogypedagdgus-logopédus
vezetl tanar

Kelt: Alsonémedi 2026. jalius 21.
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TARGY: LEVEL POLGARMESTER UR RESZERE A SZERZODES MEGSZUNTETESENEK (GYEBEN

Tisztelt Polgdrmester Ur!

A Beszédlabor Fejlesztékdzpont Kft. képviseletében szeretnénk az Onkormanyzattal 2022. aprilis 20-
an kotbtt Bérleti SzerzG6dést - a bérleti szerz6dés 18. pontja szerint - kozos megegyezéssel felbontani.

Sajnos a Beszédlabor Kft. m{ikodése sordn az elmult 4 évben nem termelt nyereséget. A miikdésiink
alatt nem tudtunk bériket/ tarsvallalkozokat taldlni az épiiletbe oktatdsi szolgaltatdsokat végezni.
Ezért a Beszédlabor rendkiviil alacsony kihasznélitséggal lizemelt végig {az épiilet méreteihez képest).
Mivel a tervezett lizleti modell nem valt be, a véllalkozas folytatdsanak elve nem érvényesiil, ezért

szeretnénk a szerzGdésiinket megsziintetni és lezarni.

Tervezett zirds ideje: A Beszédlabor Kft. a bérleti dijat junius 15-éig fizetné, majd ezt kivetéen az
ingatlanbél elszéllitanank ingdsédgainkat. Az dtadds-4tvétel janius 26-4n, pénteken valésulhatna meg.

Az aldbbiakban révid dsszefoglaléban leirjuk, milyen fejlesztéseket hajtottunk végre az épiileten,
illetve milyen Gigyek vannak folyamatban.
Az épiilet dllag megbvasat megtartottuk, az épiilet dtalakitdsa megtortént:
» két fejlesztG szoba és a var6, két illemhely kialakitasa és feltjitdsa megtértént
az épiilet tobbi belst terei kialakitdsra keriiftek
a teljes épiilet hdszigetelése megtértént (padlas és homlokzat)
a var6 helyiségben 2 db ablak cseréje megtértént
az udvart részben rendbe tettilk, félosleges, veszélyes fak kivagésa megtértént
bejaré és a hatsd terasz részben készen van
atjard jarda elkésziilt az épiilet koriil
az udvar szétvalasztasa meg lett sziintetve
bedzasok kijavittatdsa a tetén elkésziilt
épiilet statika megergsitését megszerveztiik
az épllet elektromos vezetékeinek cseréjét megszerveztiik
szemét elszdllitdsa a padlastérbél és az ingatlan teljes teriletérél megtértént

f(itési rendszert stalakitottuk

Onkormanyzat, mint tulajdonos kifizette:

e az épiilet statikai munkajanak kifizetése
e azépiilet elavult elektromos vezeték cseréjének kifizetése

Gaz ligy:

A gézorak leszerelésre keriiltek és a gazfiités ki lett kétve, ennek dijat kifizettiik. Jelenleg
az MVM Zrt-vel felé nincs tartozdsa a Beszédlabor Kft-nek, az 6sszes kordbbi szamlat
sztornézta az MVM Zrt., jelenleg a két fél kdzott nincs érvényes szerz6dés.
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Dijak fizetése:

Vizdij befizetése folyamatosan megtértént
Aramdij fizetése, folyamatos
A kordbbi részletfizetési megallapodas alapjan az dram a szerzédés lezarasig kifizetésre

keriil
Bérletidij fizetése folyamatosan megtértént

Nagyon készonjiik az Onkorményzat bizalmat, tdmogatisat, kézremiikbdését cégiink
miikédéséhez!

Készénjiik, féleg Polgdrmester Ur bizalmat, tdmogatasat!

Koszonjilk Nagy Ibolya, jegyz6 sok-sok tdmogato segitségét, munkajat!

Készonjiik a Pénziigyi dolgozok tiirelmét!

Kelt: Alsénémedi 2026. aprilis 7.

Udvozlettel:

by,

Oldhné Kohéri Kornélia Név Beszédlabor Fejleszt6kézpont Kft.

szakvizsg. gyégypedagdgus-logopédus képv.: Oldh Samuel ligyvezets



